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Mietrichtwerte fiir angemessene Kosten der Unterkunft im Bereich SGB Il und

SGB Xl

1. Die Firma empirica ag hat fur die Stadt ‘Krefeld Mietrichtwerte fur angemesse-
ne Kosten der Unterkunft im Bereich des SGB Il und des SGB XlI ermittelt.

2. Aufgrljnd der aktuellen Rechtsprechung ist es weiterhin erforderlich, einen

Mietrichtwert fiir eine Bruttokaltmiete festzulegen, d.h. einen Mietrichtwert aus
der Summe der angemessenen Nettokaltmiete und einem angemessenen Be-

trag fur die kalten Betriebskosten. Dazu wird der Betriebskostenspiegel NRW
2019/20 als Grundlage herangezogen.

3. Die Richtwerte fiir angemessene Nettokaltmieten in Krefeld lauten:

1 Person

2 Personen

3 Personen

4 Personen

5 Personen

320 EUR

410 EUR

510 EUR

~ 640 EUR

750 EUR

Fur jede weitere Person weitere 100 EUR

Der Betriebskostenspiegel NRW 2019/20 weist als mittlere Betriebskosten
2,14 EUR pro Quadratmeter aus. Dadurch ergeben sich folgende als ange-
messen anzusehende kalte Betriebskosten unter Berticksichtigung der ange-

messenen Quadratmeterzahl:

50 gm 65 gm 80 gm 95 gm 110 gm
107 EUR 140 EUR 172 EUR 204 EUR 236 EUR
Daraus ergibt sich folgende Richtwerttabelle fir angemessene Bruttokaltmie-
ten:

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
427 EUR 550 EUR 682 EUR 844 EUR 986 EUR

Bei noch grofReren Haushalten ist eine Einzelfallentscheidung unter Berlick-
sichtigung der Angebotslage erforderlich. '

Die Richtwerte gelten grundsatzlich fir Wohnungen ab 35 gm. Um uberhohte
Mietforderungen fir Kleinwohnungen und Appartements/méblierte Zimmer
maoglichst zu vermeiden, ist bei Wohneinheiten unter 35 gm grundsétzlich ein

Nettokaltmietwert von 8,50 EUR/gm nicht zu tiberschreiten. Soweit im Einzel-
fall ein héherer Nettokaltmietwert als angemessen angesehen werden soll, ist
dies ausfiihrlich aktenkundig zu dokumentieren.

Bei bereits bestehenden Mietverhaltnissen ist im Falle einer Uberschreitung
des vorgenannten Richtwertes von 8,50 EUR/qm entsprechend der Punkte |l.
3.2 ff. der Richtlinie fir angemessene Unterkunftskosten zu priifen und gef.
ein Kostensenkungsverfahren einzuleiten.



Auf die zusatzliche Verfugung zu Kleinwohnungen fiir Menschen in prekaren
Verhaltnissen wird hiermit nochmals hingewiesen.

. Ab 01. April 2021 sind diese Richtwerte anzuwenden, in Bestandsféllen Kiir-
zungsbetrage anzupassen bzw. ggf. aufzuheben.

. Bei allen Neuanmietungen, in denen die Nebenkostenvorauszahlung zu nied-
rig angesetzt erscheint, ist méglichst die Nebenkostenabrechnung des vorge-
henden Abrechnungszeitraumes zur Uberprifung der Werte einzureichen. So-
fern festgestellt wird, dass die Vorauszahlungen zu niedrig angesetzt wurden,
um damit eine héhere Nettokaltmiete vereinbaren zu kénnen, ist der Anmie-
tung nicht zuzustimmen. '

. Wird wahrend des Leistungsbezuges eine Nebenkostenabrechnung einge:-
reicht, ist zu prifen, ob der jeweilige Richtwert fur Bruttokaltmieten Gberschrit- -
ten wird. Dazu ist ein Zwélftel der tatsachlichen kalten Jahresbetriebskostan
auf den Richtwert fur die Nettokaltmiete zu addieren.

Wird der Richtwert der Bruttokaltmiete (iberschritten, ist entsprechend der
Punkte Il. 3.2 ff. der Richtlinie fir angemessene Unterkunftskosten zu priifen
und ggf. ein Kostensenkungsverfahren einzuleiten.
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